Waar denkt u aan bij woonuitdagingen in Groede?
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Onderwerpen
» Statistiek

* Huren

» Kopen

 Tweede woningen
 Recreatieve verhuur

* Nieuwbouw

* Tijdelijke arbeidsmigranten

7244749
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Statistiek




Hoeveel inwoners heeft Groede? (2018) @ Mentimeter
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Verhouding mannen / vrouwen?

Mannen

Verhouding

Vrouwen

3 Mentimeter



Hoeveel woningen heeft Groede?

1200 @

800 ©
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Wat is de gemiddelde waarde van een woning?

€50.000 €100.000 €150.000 €200.000 €250.000 €300.000

g Mentimeter
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Wat cijfertjes (uit 2018)

* Inwoner aantal kern Groede: 725

» [Inwoner aantal buitengebied: 270

* 500 mannen, 495 vrouwen

* 635 woningen

» Gemiddelde waarde van de woning 193.000 Euro

« 72% van de woningen is bewoond (28% onbewoond)

7244749



Inwoners naar leeftijd in buurt buurt Groede I Mentimeter
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o3 itz & Mentimeter
Inwoners naar leeftijd in Nederland
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Adressen: bouwperiode van panden

200




Adressen: bouwperiode van panden

2,000,000
1#883%286

1.389.661
1,500,000
1990-2000
Aantal adressen Nederland: 1,055,331
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Huurwoningen

72499
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Hoeveel huurwoningen zijn er in Groede?

0
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150 200




Van de 175 woningen, hoeveel zijn er sociale huur? N

Aantal woningen

—_—2

Sociale huur
Overige
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Wat is een sociale huurwoning?

Sociale huurwoningen zijn goedkopere huurwoningen voor mensen die
niet over genoeg financiéle middelen beschikken om een woning te huren
in de vrije sector. Deze woningen zijn meestal eigendom van een
woningcorporatie. Om in aanmerking te komen voor een sociale
huurwoning moet een huurder aan bepaalde voorwaarden voldoen. Zo
mag het inkomen bijvoorbeeld niet te hoog zijn.

De huur is maximaal €651,03

1
7244749
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Wanneer kom je hier voor in aanmerking?

Vanaf een bepaalde inkomensgrens.

72499
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Waar ligt de inkomensgrens voor sociale huur (2
pers.) ?

19

1
— .
€10.000- €20.000- €30.000- €40.000- €50.000-
€20.000 €30.000 €40.000 €50.000 €60.000

1




0 Mentimeter
34.000

32,000

30,000
28,000
26,000

24 000
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Gemiddeld inkomen per jaar voor elke regio in Sluis: Groede is rood, andere
buurten zijn blauw, wijken zijn geel en de gemeente is grijs.
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Gemiddelde inkomens

« Gemeente Sluis - €24.800
» Groede - €24.000
 Cadzand - €32.900

» Eede - €20.400
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Hoeveel vraag is er eigenlijk naar
huurwoningen?

?7244%N



Gemeente Sluis I Mentimeter

Onderzoek behoefte aan starterswoningen

Definitieve eindrapportage

20 oktober 2017

ADVIES VOOR
EN LEEFOMGEVING
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Tabel 5.2: Vraag-aanbod verhoudingen voor huurwoningen per kern in de gemeente Sluis

Saldo I Ve

Aanbodsociale huur

| Vraag

Aardenburg 7 23 16
Breskens 13 53 40
Cadzand-Dorp . 7 5
tede 2 6 4
Groede 3 6 3
Hoofdplaat 2 4 2
Jzendijke 6 10 4
Nieuwviiet-Dorp 1 2 1
Oostburg 13 50 37
Retranchement 1 3 2
Schoondijke 3 8 5
SintKruis 1 1 0
Sluis 6 13 7
Waterlandkerkje 1 1 0
Zuidzande 1 2 1
[ GomeenteSils | = &) @ @0 9@ @200 1|




wat denkt U nU? I Mentimeter

Nog geen urobleem % Leegstand Ve Dus geen sociale %
huurwoningen nodig???

Hoe gaan we verder met % Niks X Niets X
Groede

Te veel kleine % Hoe onafhankelijk zijn de X Interessante info X
huurwoningen? onderzoeken

There's no correct answer!

= 29



Wat denkt u nu?

g Mentimeter

Dorpsraad aankaarten?

There's no correct answer!

Heftig % Weinig belangstelling door Huurhuizen zijn niet %
de gemeente Sluis aantrekkelijk

Gemeente Sluis mist % Gemeente gebruikt geen X Hoeveel heeft dat X

aansluiting bij werkelijkheid. correcte gegevens onderzoek gekost

Redlistisch beeld vanuit % Hoe gaan we dit oplossen? Nik X

= 29



Wat denkt u nu?
Die cijfers zijn niet op de %
waarheid gebaseerd
Er klopt weinig van die %

aantallen lijkt me

Huurhuizen te koop zetten

There's no correct answer!

g Mentimeter

Klopt niet
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Koopwoningen




I Mentimeter

Met 2 pers. kan je dus niet huren, dan dus
kopen....

724470



Hoe hoog is je maximale hypotheek voor een stel
met een inkomen van 38.035 Euro?

11

180.000

g Mentimeter
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Groede -+

1 resultaat
in koopwoningen

o filter Verwijder filters

x €0-€225.000

g Bewaar zoekopdracht

Conclusie: Dit stel kan geen woning in Groede kopen

2
7247V
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Gemiddelde woningwaarde per jaar - Groede

175,000 'Eﬂ':} 000

170,000 €168.000

165,000
€161.000
€160.000  €160.000
160,000
€157.000
2014

Bron: CBS

¥?72467¥9




@ Mentimeter
Gemiddelde woning waarde per jaar - gemeente Nederland

230,000

22€223000
!.

€216.000

€211.000

€209.000

EEDEl.DEIEI
20,14} .2n|1 5. 2017 2018

Landelijke tendens vertoonde een daling, Groede niet

7244749



Gemeente Sluis [ Mentimeter

Onderzoek behoefte aan starterswoningen

Definitieve eindrapportage

20 oktober 2017

ADVIES VOOR
EN LEEFOMGEVING




Tabel 5.3: Vraag-aanbod verhoudingen voor goedkope koopwoningen per kern inde gemeente Sluis

Aardenburg
Breskens

Cadzand-Dorp
tede

Groede
Hoofdplaat

I Jzendijke
Nieuwdiet-Domp
Oostburg
Retranchement
Schoondijke
Sint Kruis

Sluis

Wate rlandkerige

Zuidande

5 9 4
9 19 10 4 -5
1 7 6 2 1
2 1 1 3 1
d 4 . d 0
2 11 9 6 4
4 26 F¥. 18 14
1 5 4 1 0
9 42 33 14 o
1 . i 0 -1
3 25 22 6 3
0 0 0 3 3
5 | 2 4 -1
1 1 0 4 3
1 2 1 1 0
s L ) N ) B )

Cijfers 2016 Rapport Companen

g Mentimeter

6
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Tabel 2.3: Starters vitde gemeente Sluis (deblijvers) naarherkomsten nieuwe woonpl aats
2006- 2015

Aardenb g 112 Bd HE 49%
Breskens 449 339 110 T6% ‘ Bs

Cadrand-Dorp 50 17 33 4%
Eede 50 21 2 4%

Groede 78 30 4R 6% .

o - 10 % =| < ]8 starters in tussen 2006-2015
Nieuwswliet-Dorp a7 12 15 6%

Oostburg 402 244 158 61% :

i “ : “ = ¢ 48 vertrokk t Groed

Schoondijie 114 49 &5 43% Ve ro en UI roe e

Sint Kruis 17 . 15 12%

5l uis 147 73 T4 50%

Wa te rland kerkje a2 11 31 6%

lizendijke 152 107 45 Hrs

Luid nde a2 8 E = ] 19%

Gemeente Sluis 1.838 1.015 E23 55%

Bron: CBS.

7244749
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Gemeente Sluis COMIUSie mpm
Companen

* Vraag slechts 2 koopwoningen per
jaar.

Onderzoek behoefte aan starterswoningen

* Vraag wordt bepaald door aantal
Definitieve eindrapportage qqnvragen bij mqkequrs'

20 oktober 2017

* Rapport is leidend voor Gemeente

COMPANEN . g,

T

1
7244749



Wat denkt u nu? f Mentimeter

Verkeerde cijfers als % Nieuw rapport!!! Ve Levensloopbestendig %
voorbeeld. Kan je niks mee

Rapporten zijn niet % Moeilijk werken X Nieuwe cijfers laten X
betrouwbaar met.verouderde.cijfers werkelijkheid zien
We kunnen de % Rapport weggegooid geld. Niets % |

verkoopcijfers toch

R g e i |

The correct answer is: ?

= 29



Wat denkt u nu?

g Mentimeter

The correct answer is: ?

Hoe Irijgen we de gemeente Geld terug vragen voor het Er moet een betrouwbaar

in beweging. onderzoek onderzoek komen

leder dorp eigen onderzoek . Opnieuw overleggen met X Gemeente zou eens X

voor zijn dorp gemeente moeten luisteren naar
inwoners!

Actie ondernemen als % Klopt niets van onderzoek Zelf ondetzoek doen %

groedenaar misschien?

= 29



Wat denkt u nu?

g Mentimeter

met aanbod qua

The correct answer is: ?

Hoeveel vraag is er werkelijk y Moeilijk om binnen het dorp We kunnen niet uitgaan %
weet men dat te blijven van de rapporten.

Hoeveel invioed heeft kern geen woningen voor de X Hoe te doorbreken? X
zelf nog? ‘normale’ mensch

Beleidswijziging % Aanbod komt niet overeen Naar de redliteit kijken %

= 29



Wat denkt u nu?

I Mentimeter
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Gezondheid: gedrag Groedenaren

I Sporter [ Drinker Overgewicht |l Roker [l Mantelzorger

20 40 60 80

Daar krijgen wij dus een drankprobleem van




I Mentimeter

Tweede woningen




Gemeente Sluis [ Mentimeter

Onderzoek behoefte aan starterswoningen

Definitieve eindrapportage

20 oktober 2017

ADVIES VOOR
EN LEEFOMGEVING




g Mentimeter

Beperkt aantal goedkope koopwoningen
In een aantal kernen is het aanbod goedkope koopwoning zeer beperkt. Met name in de kernen aan de

kust (Retranchement, Cadzand, Nieuwvliet, Groede en Hoofdplaat) wordt dit geconstateerd. Dit wordt
naar het oordeel van de stads- en dorpsraden grotendeels veroorzaakt doordat ook goedkope
koopwoningen als tweede woning en/of belegging worden gekocht. De koopwoningen met een prijs
onder de €200.000 zijn over het algemeen verouderde woningen waarin veel geld geinvesteerd moet
worden om hiervan een kwalitatief goede woning te maken. Sommige van deze woningen worden
opgekocht, opgeknapt en winstgevend doorverkocht als tweede woning.

Ook wordt opgemerkt dat werkgevers het lastig vinden om personeel naar de regio / gemeente te
trekken, omdat zij hier niet aan een woning kunnen komen.

Mogelijk oorzaak beperkt aantal goedkope woningen; Tweede Woningen?

7244749
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Soorten woning gebruik

Permanente bewoning: hoofdverblijf, ingeschreven BRP

Tweede woning: wordt door de eigenaar bepaalde perioden van het jaar gebruikt. Maar is geen
hoofdwoning.

Toeristische verhuur: korte verhuur (max 4 weken)aan personen die niet zijn ingeschreven
(Sociale) verhuur

Tijdelijke arbeidsmigranten

2
V?24"

1



Hoeveel tweede woningen zijn erin kern Groede @ Mentimeter
begin 2019? (cijfers CBS)

28% (135
woningen)

e
£



Valt dit mee of tegen?

Mee

Tegen

@ Mentimeter

& 43
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Aantal Tweede woningen in 2012

26% (126 woningen)
Cijfers CBS

3
724490



“Hier woon ik” Twer:td:e wlr;gdeg aantal
WO N oor

» Mensen die aangeven er
permanent te wonen, maar dat
niet daadwerkelijk doen.

» Te koop staande lege woningen.

72499
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Aantal tweede woningen
vergeleken met andere
kemen (cijfers 2016)

» Groede met 28% dichtbij hoogste
categorie 30%

* Paarse gebied trekt verder de
gemeente Sluis in

7244749



Aandeel 2e woningen/recreatiewoningen (2016)

Breskens

Cadzand

Hoolfdplaat

Schoondijke

Hetranchement

Zuidzande

Oostburg

Llzendijke
Wwaternandeerk e

Sluis Aardenburg

Sint Krurs

Fede

< 15% (woondorp)
lITL'ﬁﬂ*ﬁl"htdﬂTﬁ
. » 50% (vakantiedorp)

Groede mix-dorp, op naar vakantiedorp?

3 Mentimeter
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Voordelen Tweede woningen

* Minder verkrotting
* Liever tijdelijk bewoond dan leegstaand

« Houdt voorzieningen in stand

« Hogere verkoopwaarde voor de woning (voordeel verkoper)

- Tweede woning inwoner kan permanent inwoner worden

7244749
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Nadelen Tweede Woningen

 Verkrotting na ‘'vererving' toch weer terug
* Prijsopdrijvend effect
 Demografische samenstelling kern verandert

* Reéle verkoopwaarde voor de woning (voordeel koper)

7244749



I Mentimeter

Tweede woning verordening

Het eerste jaar moet een te verkopen woning aangeboden worden tegen
een getaxeerde verkoopprijs voor permanente bewoning.




I Mentimeter

Politiek afgeschaft in 2014

Tegen invoering Verordening:
VVD, CDA, Lijst Babijn (nu Onafhankelijk West), Dé6
Voor invoering Verordening:
D&T, PvdA, SP, Groen Links

7244749
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Toeristische verhuur




g Mentimeter

micazu

Girbnb Booking.com

Recreatieve verhuur

7244749
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Bestemmingsplan; Wet

Artikel 28 Bestemmingsplan; Wonen: permanente bewoning
Artikel 23 Bestemmingsplan; Recreatiewoning: voor recreatieve bewoning
Overtreden bestemmingsplan betekent overtreden Wet Ruimtelijke
Ordening artikel 7.2 en wordt volgens de Wet op de Economische
Delicten bestraft net maximaal 6 maanden hechtenis, taakstraf of
geldboete van de 4e categorie (20.750 Euro).

7244749
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Gemeente Sluis kan:

* handhaven middels dwangsom
- legaliseren

* niks doen

7244749
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Aandachtspunten illegale recreatieve verhuur

« Oneerlijke concurrentie hotels/vakantieparken

« Strijdig met Wet

« Verder prijsopdrijvend effect (bovenop tweede woningen)
 Onttrekken van woningen aan woningmarkt

* Reuring, zowel positief als negatief.

* Mooi onderhouden panden

* Voorstel Gemeente Sluis; Legaliseren

72499



“Iegale toeriStiSChe vemuur Groede.“ I Mentimeter

prima verbieden legaliseren vergunningen
verstrekken

= 41



3 Mentimeter

Regels hypotheek strenger )
vrije hypotheck kan daling huizenprijzen versterken Lamel I j k mblwm

i’h ‘Huizenmarkt Nederland gevaar voor financiéle stabiliteit’
" Tophypotheek aan banden - Starters in heel NL kunnen niet

. Vraag naar
zown sz -
) Uzﬂ%‘:IEEUIZEHMAHKT' oot methesinpen 'R lukes i woningen kopen
" Nederlandse banken willen dat trekt nog
)

consument helft hypotheek aflost | Nietaan » Recreatieve verhuur in grote

, Mlljardentrop In nieuwbouw steden groot probleem
Woningmarkt langer op SI0

' Verplicht aflossen maakt dure
| woning nog lastiger te verkopen
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Nieuwbouw

6
¥ ?72499
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Nieuwbouw?
* 'knarrenhof

* ‘Levensloophof

* 'startershof

7244749
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Landelijke Knarrenhoven

* bij uitstek ‘grijze regio’ heeft geen
Knarrenhof
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Volgens de nieuwe Huisvestingswet mag de huisvestingsverordening alleen in beperk-
te gevallen worden ingezet. In ieder geval moet onderbouwd zijn dat er sprake is van
schaarste. Daarbij moet worden aangegeven om welke segmenten van de woning-
markt het gaat, zodat de maatregelen ook alleen voor die segmenten gelden. De
hoofdlijn is dat ingrijpen alleen mogelijk is in de woonruimteverdeling voor huurwo-
ningen. Voor koopwoningen mag het wel, wanneer het gaat om "veranderingen in de
woningvoorraad’. Ook het gaan bewonen als tweede woning valt onder die ‘'verande-
ringen in de woningvoorraad’, aldus de toelichting bij de wet. Dat is de grond waarop
Veere het instrumentarium wil inzetten voor continuering van het tweede woninghe-
leid. Er moet dus aangetoond worden dat er schaarste is aan koopwoningen in de
gemeente en dat het voor die schaarste een positief effect heeft als er een huisve s-
tingsverordening wordt ingesteld, met daarin het verbod op in eigendom hebben van
een tweede woning.

I Mentimeter

Maar... Provincie (tekst
Memorie van Toelichting)

- Alleen Nieuwbouw bij schaarste
« Geen nieuwbouw in Sluis ivm
‘krimpregio’

» Leegstand in Sluis S a 6%,
gebruikelijk is 2 a 3%




Bent u voor nieLIWbollw in Groede? I Mentimeter

Nee



waar dqn? I Mentimeter

waar net gesloapt IS

/OOIrda naast kerkhof
aanslwtend hieuwe wijk
waar grond te krljgen IS ||ef5t oude stijl

noord

: . de gemeenteschuur slapen
wel van pieters aan de buitenrand ergens
ken groede nog niet goed n boogaard

land opkopen achter de wei van rudy
er meer vakantieparken wei pieters
voetbalveld

camping

nergens

o 17
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Arbeidsmigranten

vioek of zegen?
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Herrie en intimidatie: Colijnsplaatis
overlast arbeidsmigranten zat

UPDATE | COLIUNSPLAAT - Nachtelijke herrie waardoor iedereen wakker is, afval
op straat en veel drankgebruik buitenshuis. Inwoners van Colijnsplaat zijn de
overlast van arbeidsmigranten meer dan zat. En nu dreigt voormalig B&B De
Eenhoorn in de Havelaarstraat ook bestemd te worden voor arbeidsmigranten.
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Plaats of posticode (tip: vul dit vak in voor

reevaniere zoexkresuitaten)

Gemeente Sluis Q; C

Plaats je cv - In enkele seconden

Pagina 1 van 2.285 vacatures (?)




Arbeidsmigranten in Groede...

Liever niet Niet
gecentreerd.

Huisvesting
aparte
locatie

Welkom,
hard nodig.

@ Mentimeter

o 38
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Conclusie
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Conclusie

« Complex probleem
- Meerdere invalshoeken
 Wetgeving

 Verschillende belangen inwoners
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Zijn er vragen / opmerkingen?

O questions

O upvotes




Wat vond u van de avond?

vaker doen
klasse organisatie

prima openheid van wat

iInformatief

goed initiatief gemist door vermue
zeer interessant

g Mentimeter



